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Eastern Europe Real Estate Investment Fund tegevusaruanne | poolaasta 2009

EEREIFi fondiosaku 2009. aasta esimese poolaasta tootlus oli negatiivne teist korda alates fondi
loomisest mais 2005. EEREIF fondiosaku puhasviirtus langes 22,17% vorreldes 31.12.2008 vaartusega.
EEREIF fondiosaku uus puhasvairtus on 10,14 EUR. EEREIFi varade maht on ile 47 miljoni EUR ning
varade keskmine finantsvdimendus 50%.

2009. aasta esimeses pooles on keeruline olukord fondi tegevuskeskkonnas jatkunud ja toonud kaasa
ka tdiendavaid valjakutseid, kuna tegevus kinnisvarasektoris on selle aja sees pohimaotteliselt
seiskunud. Finantskriisi tulemusel avaldus 2009 esimesel poolaastal pidev likviidsuse puudumine
kommertskinnisvara finantseerimise vallas. Keskkond on halvenenud ka tagatisvarade vdartuse languse
tottu. Enamus fondidel ja investoritel on probleeme piisava kapitali tagamise ning refinantseerimisega.
Kdigil kinnisvaraturgudel on selgelt niha vidhenenud néudlust kommertskinnisvara jarele (nii Glrnike
kui investorite poolt), mis omakorda avaldab survet Udritasemetele, vakantsusele ning tootlusele.
Investeerimisvimega investorid on draootaval seisukohal ning loodavad, et varade vaartused langevad
veel madalamale tasemele.

Vahetult peale aruandeperioodi I5ppu otsustas GILD Property Asset Management AS juhatus muuta
kinnisvarafondi EEREIF juhtimist ning nimetas 07.07.2009 Gren Noormetsa teiseks EEREIFi fondijuhiks
Urmas Lauri kdrvale. 04.08.2009 maarati ettevdtte juhatuse otsusega Gren Noormets ka ASi GILD
Property Asset Management juhatuse liikmeks. Tanastes oludes on kasvanud pankadega I4biraskimiste
ning koostdd osatdhtsus. Gren Noormetsa pikaajaline kogemus panganduses ning kinnisvaraprojektide
finantseerimises tugevdab EEREIFi meeskonda.

Vaatamata rasketele oludele on EEREIFi kinnisvaraobjektid m&8dukalt arenenud. Suurimad viljakutsed
on investeeringutel, mis on suunatud sektoritesse, kus tina surve Gdrihindadele ja vakantsusele on
suurim, nditeks mitme dirnikuga kontorihooned ning jaekaubanduspinnad. Enamus projektide neto
drikasum on 2009. esimese poolaasta jooksul vérreldes 2008. teise poolaastaga suurenenud. Varade
vddrtuse vahenemine tuleneb peamiselt kdrgenenud diskonteerimise méasradest, mis pigem
peegeldavad turul valitsevat ebamé&arasust kui reaalseid varade toimimise negatiivseid naitajaid.

EEREIFi meeskond tegeleb pidevalt fondi kapitalivajaduste hindamisega ning sellest [dhtuvalt
rahavoogude planeerimisega. Olemasolevad finantsvahendid on piisavad tegemaks I4hitulevikus
vajalikke kapitaliinvesteeringuid ning taita teisi finantskohustusi. Kuigi turuhindadest tulenevad
muutused varade vdartuses vdivad negatiivselt mdjutada fondi portfelli ettevStete vBimet tiita
pangaga sdlmitud laenulepingute lisatingimusi erinevate naitajate osas, hindab fondivalitseja EEREIFi
finantsilist paindlikkust lahitulevikus piisavaks ning seetdttu pole ildjoontes ohustatud fondi portfelli
ettevbtete vdime laene teenindada. Fondi vdime siilitada vajalikku finantspaindlikkust sdltub aga
paljugi pankade edasistest tegevussuundadest.

EEREIF on I|&bi titarettevdtete ning muude finantsinvesteeringute investeerinud kokku 16-sse
erinevasse kinnisvaraprojekti nii Eestis, Latis, Leedus, Poolas kui ka Bulgaarias.

Portfelli struktuur riikide 15ikes on jargmine:

i
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Raha, laenud &
Poola muud varad
7%

Eesti
63%
Bulgaaria

12%

Leedu
11%

1%

Vahearuande koostamisperioodil pole toimunud iihtegi erakordset siindmust, mis kalduks oluliselt
korvale fondi pdhitegevusest.
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Eastern Europe Real Estate Investment Fund raamatupidamise | poolaasta 2009
vahearuanne

Fondivalitseja juhatuse kinnitus fondi raamatupidamise | poolaasta 2009 vahearuandele

Fondivalitseja juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 16 toodud Eastern Europe Real Estate Investment

Fund | poolaasta raamatupidamise vahearuande koostamise digsust ja taielikkust.

Fondivalitseja juhatus kinnitab, et:

- Raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud pdhimdtted, arvestusmeetodid ja
hindamisalused on kooskdlas raamatupidamise seadusest investeerimisfondidele kehtivate
nduetega, investeerimisfondide seadusega ja selle alusel kehtestatud rahandusministri
madruste nr 46 13. juunist 2005 ja nr 50 2. juulist 1998 nduetega ning raamatupidamise

dldtunnustatud pghimdtete ja hea tavaga.

- Raamatupidamise vahearuanne kajastab digesti ja ®iglaselt fondi finantsseisundit ja

majandustulemust;

- Eastern Europe Real Estate Investment Fund on jatkuvalt tegutsev.

Fondivalitseja juhatus:

Juhatuse liige/Fondijuht Gren Noormets

Juhatuse liige Andris Kovalcuks
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Bilanss

(Eesti kroonides)

Varad Lisa 30.06.2009 31.12.2008
Vaartpaberid 2 257 065 758 292 827 996
Aktsiad ja osakud 218 655 248 292 827 996
Vélakirjad 38410510 0
Raha ja pangakontod 17042 790 22096172
Laenud ja nduded (seotud osapooled) 6 171 248 007 184 503 411
Antud laenud 4 2414145 43 275 632
Viitlaekumised 4 844 587 546 442
Varad kokku 448 615 287 543 249 653
Kohustused ja fondi puhasviirtus
Vdlgnevus fondivalitsejale 6 3703 316 4753703
Vdlgnevus depoopangale 3 607 4679
Laenud ja vdlgnevus (seotud osapooled) 6 78 227 274 77 707 916
Véetud laenud 0 400 000
Hankijatele tasumata arved 56 406 17 076
Muud viitvolad 0 339 555
Kohustused kokku 81 990 603 83222929
Fondi puhasvairtus 366 624 684 460 026 724
Kohustused ja fondi puhasviirtus kokku 448 615 287 543 249 653
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Tulude ja kulude aruanne
(Eesti kroonides)

Lisa 01.01.-30.06.2009  25.03-30.06.2008
Netotulem investeeringutelt
Aktsiatelt ja osadelt

Realiseerimata kasum/kahjum -94 253 803 25952 830
Netotulem investeeringutelt kokku -94 253 803 25 952 830
Muud tulud
Muud finantstulud 4,6 7 065 360 3010 445
Muud tulud kokku 7 065 360 3010445
Tulud ja netotulu investeeringutelt kokku -87 188 443 28 963 275

Tegevuskulud

Valitsemistasu 6 -3703 316 -3015601
Depootasu -26746 -17 058
Muud tegevuskulud 5 -834 871 -502 501
Tegevuskulud kokku -4 564 933 -3 535160
Muud kulud

Intressikulu 6 -1 648 366 -1207 134
Kahjum valuutakursi muutustest -287 -2 322
Muud kulud kokku -1648 663 -1209 456
Kulud kokku -6 213596 -4 744 616
Fondi tulem -93 402 039 24 218 659
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Fondi vara liikumise aruanne

Fondi vara puhasviirtus 31.12.2008 460 026 724
Aruandeperioodi tulem -93 402 039
Edasi likatud maksunduete mdju ellimineerimine -741 477
Fondi vara puhasv&artus 30.06.2009 365 883 208
Ringluses olevate osakute arv 2307 260
Osaku puhasvairtus 30.06.2009 158,58

EEREIF fondiosakud on noteeritud eurodes nimivédrtusega 10 EUR (156,47 EEK), raamatupidamislik
vadrtus aruandeperioodi I8pul on 10,1351 EUR (158,58 EEK).

Raamatupidamislik puhasvdartus ei peegelda k&iki vBimalikke investeeringuga kaasnevaid riske.
Vastavalt INREV raporteerimissoovitustele toome alljirgnevas tabelis vilja vdimalikud riskid.

Fond Fondiosak
Raamatupidamislik puhasv&irtus 30.06.2009 365 883 208 158,58
Potentsiaalne tulumaks investeeringutest viljumisel -31761112 -13,77
Arvestuslikud muigikulud projektide kinnisvarahinnangutes 7 042 801 3,05
Potentsiaalsed lepingukulud -7 317 664 -3,17
Edasi liikatud maksunduded 741 477 0,32
Korrigeeritud puhasvairtus 30.06.2009 334588710 145,02

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhiméotted

Uldpdhimatted

Eastern Europe Real Estate Investment Fund (EEREIF) 01.01.2009-30.06.2009 raamatupidamise
vahearuanne on koostatud kooskdlas raamatupidamise seadusest investeerimisfondidele kehtivate
nduetega, investeerimisfondide seadusega ja selle alusel kehtestatud rahandusministri maaruste nr 46
13. juunist 2005 ja nr 50 2. juulist 1998 nduetega ning raamatupidamise Gldtunnustatud pdhimdtete ja
hea tavaga. | poolaasta 2009 vahearuandes on kasutatud samu arvestuspdhimétteid nagu 31.12.2008
16ppenud majandusaasta aruandes

Raamatupidamise aastaaruande arvnditajad on esitatud Eesti kroonides.
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